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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Muonio

Kunnanosa: 3. Itd-Muonio

Korttelit: 1-4

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 6.7.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 6.7.2022

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8) 9.6. — 31.7.2023.
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8) 2.1.-31.1.2024.
Kunnanhallitus . .2024,8

Kunnanvaltuusto . .2024,8

Asemakaavan selostus koskee 14.2.2024 paivattya asemakaavakarttaa.
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1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 72,1 hehtaarin alue Muo-
nion kunnassa Jerisjarven ranta-alueella Kemilaisenvaaran pohjoisrinteella.
Asemakaavoitettava alue on Metsahallituksen omistama ja yksityisen hallin-
noima.
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 Kuval. SuunnitteIUaI’ljeen sijainti. © Maanmittauslaitos, KarttabaAivvkka 2023

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Aijaniemen ranta-asemakaava kiinteistolle 498-893-10-1.
Kunnanhallitus on 13.4.2022 8§75 paattanyt kaynnistaa yksityisen maanomista-
janaloitteesta asemakaavan laadinnan. Asemakaavan laadinnan tarkoituksena on
mahdollistaa alueelle korkeatasoinen resort-alue.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat
1. Asemakaavan seurantalomake

2. Asemakaavakartta

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4

Inventointiraportti, Muonio, Kemilédisen vaara, Ranta-asemakaava-alueen arkeologinen
inventointi 18.-19.10.2022, Museovirasto

5. Aijaniemen luontoselvitys ja natura-arvion tarveselvitys ranta-asemakaavaa varten,
Arctice Oy, 21.11.2022

6. Kemilaisenvaaran ranta-asemakaava, 3. Ita-Muonio, kaavaneuvottelun muistio,
19.8.2022

7. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
8. Poronhoitolain 538 kaltaisten neuvottelujen muistio 6.11.2023
9. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet



2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessin vaiheet

Muonion kunnanhallitus on 13.4.2022 8§75 paattanyt ranta-asemakaavan laa-
dinnasta.

Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 6.7.2022

OAS:n nahtavillaolo 6.7.2022 ->

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: 9.6.2023.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 9.6. — 31.7.2023

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: 2.1.2024

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo 2.1.-31.1.2024

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2024,8
Kunnanvaltuusto . .2024,8

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoista matkai-
lupalvelua, jonka paatoimi keskittyy majoitukseen. Alueelle on laadittu alustava ke-
hittdmissuunnitelma vuonna 2021 Paolo Caravello Arkkitehdit Oy:n toimesta. Laa-
dittava asemakaava perustuu em. suunnitelmaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Muonion kunnassa Jerisjarven ranta-alueella Kemi-
laisenvaaran pohjoisrinteella. Suunnittelualueen lapi sen lansireunassa kulkee
Kemildisentie. Alue rajautuu lannessa Jerisjarveen, ja muilta osin luonnontilai-
seen metsdalueeseen. Pohjoispuolelle sijoittuu suunnittelualueen rajanaapu-
riin yksi asuin- ja kolme vapaa-ajan pihapiiria ja etelapuolella aluetta sijaitsee
yksi vapaa-ajanasunto Kemildisen Metsatien ja Jerisjarven valisella alueella.

Pallastunturille alueelta on tieta pitkin matkaa noin 15 km. Muonion keskustaan
alueelta on noin 18 km. Jerisjarven toiselle puolelle sijoittuu muita matkailupal-
veluja (mm. hotelli). Kaavoitettava alue sijaitsee alueen liikenteellisten paa-
vaylien lahistolla.
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Kuva 2. Maastokartta ja ilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistostd. © Maanmittauslai-
tos, Karttapaikka 2022

Luonnonympaéristd ja maisema

Metsékasvillisuusaluejaossa kaavoitusalue sijaitsee pohjoisboreaalisella Per&poh-
jolan vyohykkeella ja suokasvillisuusvydhykejaossa Keski- ja Pohjois-Perapohjolan
aapasuovyohykkeelld. Eliomaantieteellisesti alue kuuluu Kittilan Lappiin (KiL) ja
luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa Pohjois-Suomen arviointialueeseen.

Kaavoitusalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan Ounas- ja Pallastunturien
maisemat -nimisen maisema-alueen eteldosassa. Valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden arvon perustana on monimuotoinen kulttuurivaikutteinen luonto,
hoidettu viljelymaisema ja perinteinen rakennuskanta (ProAgria 2016). Ounas-
Pallastunturien alue on kulttuurihistoriallisesti ja luonnonolojen suhteen merkittavaa
raja-aluetta.
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Valtaosa kaavoitusalueesta on ita-koilliseen viettavaa mantyvaltaista, kivista ja
harvaa rinnemetsaa. Sekapuustona kasvaa kuusta ja hieskoivua. Harvennetun
metsan puusto on keski-ikdista tai varttunutta, ja lahopuuta on niukasti. Vanhoja
kantoja seka palokoroja on runsaasti. Metsatyypiltaan rinne on kuivahkoa, paikoin
kuivaa kangasta. Kenttékerroksen valtalajeina ovat mustikka, puolukka ja
variksenmarja, pohjakerroksessa kasvaa lahinna poronjakalia ja kynsisammalia.
Tuoretta kangasta on vahan, ja se keskittyy Munajarven itapuolelle, lahelle
kaavoitusalueen pohjoisreunaa.

Maapera

Luontoselvityksen mukaan alueen kalliopera on kvartsimontsoniittia ja maapera se-
kalajitteista maalajia.

PN AP R YN, .
Kuva 3. Korkeusmalli. Maanmittauslaitos, Esri Finland 1/2023.

Huomionarvoiset kohteet suosituksineen

Luontoselvityksen perusteella kaava-aluetta koskevista luontoarvoista merkitta-
vin on puronvarren vaarantunut (VU) ruohokorpi, joka on maastokéaynnin perus-
teella méaritetty monimuotoisuutta turvaavaksi kohteeksi eli luokkaan 3 luontoar-
vojen arvoluokituksessa. Monimuotoisuutta tukevia kohteita eli luokkaan 4 maa-
ritettyja kohteita on louhikko Kemilaisen rinteessa.

Aijaniemessa rannalla on luonnontilaista niukkaravinteista isovarpurametta ja
pallosararametté seka soistunutta kuivahkoa kangasta. Osa Pallastunturien ke-
roista nakyy rannalle. Isovarpurdme ja pallosararame on luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnissa maaritelty valtakunnallisesti silméllapidettaviksi (NT)



(Kontula & Raunio 2018). Rameet sijoittuvat peruskartan rannan suokuvioiden
mukaan.

Pohjois-Suomessa isovarpurdmeet seka pallaosarardmeet ovat verrattain yleisia
ja sdilyvia (LC) luontotyyppeja. Ne eivat ole mydskaan lajistollisesti mitenkaan
erityisen merkittavia kohteita niukkaravinteisuudesta johtuen. Taman vuoksi luon-
toselvityksessa arvioidaan, etta Aijaniemen rameinen ranta-alue lukeutuu ns. ta-
vanomaiseen luontoon, eikd rdmeita ole rajattu huomionarvoisiksi kohteiksi. Ran-
taan on kuitenkin hyva jattda rakentamaton ja mahdollisimman luonnontilainen,
vahintaan 10-20 metrin levyinen ramekaistale Natura-alueen suojavydhykkeeksi
sekd suojaamaan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kaukomaise-
maa. Vaikka Aijaniemen tuntumasta ei ole tiedossa olevia merkittavia lintuha-
vaintoja Laji.fi-portaalin mukaan, turvaisi suojavyéhyke myds Jerisjarven maa-
kunnallisesti tarkeaa lintualuetta.

£ Kaavoitusalue
MAALI (Maakunnallisesti
tarkea lintualue)

£ Natura-alue
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Kuva 4. Ranta-asemakaava-alueen huomionarvoiset luontokohteet. MAALI-alue ja Natura-alue
ovat rajauksiltaan yhtenevaiset ja koskevat Jerisjarven vesialuetta.

Louhikko

Alueen lohkareikko ei lukeudu mihink&d&n uhanalaiseen tai silmallapidettavaan
luontotyyppiin, mutta se tukee alueen luonnonmonimuotoisuutta. Nain ollen sen
voidaan katsoa kuuluvan arvoluokkaan 4 muuna monimuotoisuutta lisd&vana
kohteena. Lohkareikko on rajattu arvokkaan geologisena kohteena ge-merkin-
nalla myos osayleiskaavaan. Pallastunturien kerot nékyvét lohkareikolle, joten
silla on myds maisemallista arvoa.



3.1.3

Linnusto

Ranta-asemakaavan alueella havaittiin inventoinnin yhteydessa kaksi silmallapidet-
tavaa (NT) lintulajia: jarripeippo ja kuukkeli. Lisaksi alueella nahtiin telkkia Aija-
niemen rannan tuntumassa, metsakirvisia, talitiaisia, punatulkkuja, pajulintuja, yksi
leppalintukoiras, metsaviklo seka teerinaaras poikueineen. Alueella on siella taalla
muutamia pystylahopuita, jotka saattaisivat soveltua kolopesij6ille. Pesié ei luonto-
selvityksen maastotoissa kuitenkaan havaittu.

Elaimisto
Suunnittelualue on porojen laidunaluetta.

Luontoselvityksen maastotbissa havainnoitiin luontodirektiivin liitteiden Il ja IV eli6la-
jistoa seka sopivaa elinymparistda direktiivilajeille. Direktiiviliitteiden putkilokasvi- ja
sammallajeja ei havaittu. Alueen laheisyydessa on havaittu luontodirektiivin liitteen
Il ja IV lajeista saukko. Saukko on havaittu noin kilometrin paassa Torméaslompolon
ja Jerisjarven valisessa salmessa vuonna 2017. On mahdollista, etta saukko liikkuu
myo6s Aijaniemen ranta-alueilla. Tiedossa ei ole sopivaa pesintadymparistoa lajille.
Munajarven ja Jerisarven valinen rajattu alue, voi toimia myos saukolle sopivana
siirtymaymparistona. Lomarakentamisen ei vaikuttane heikentavasti mahdollisesti
saukon liikkumisiin alueilla.

Alueella ei ole sopivaa elinymparistdéa vitasammakoille. Mydskaan merkkeja lepa-
koiden esiintymisesta ei havaittu. On kuitenkin mahdollista, ettéd alueella on saalis-
tavia tai ohilentavia lepakoita. Lepakot suosivat maanteité ja rakennusten avoimia
ymparistdja saalistuksessa, joten kaavoituksesta ei katsota olevan haittaa lepa-
koille.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee Jerisjarven rannalla. Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialu-
eelle. Alueeseen rajautuvat vesialueet ovat osa Tornionjoen-Muonionjoen vesist6-
alueen Natura-aluetta.

Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista tai muitakaan toimintoja. Sunnittelualue sijait-
see vajaan kilometrin etaisyydella Kutunivan kylan etelapuolella. Alueen pohjois- ja
etelapuolella on yksittaisen asuinpihapiirin lisdksi muutamia paaasiassa Kemilaisen
Metsétien ja Jerisjarven valiin sijoittuneita vapaa-ajan pihapiireja.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee noin 18 km paassa Muonion keskustan palveluista. La-
hialueelle sijoittuu muutamia matkailupalveluita. Suunnittelualue on porojen lai-
dunaluetta, josta porot jutaavat/siirretadn Luusunselan poroerotusalueelle, joka
sijaitsee noin 9...10 km lounaseen suunnittelualueesta. Alueiden ja niiden toimin-
nan yhteensovittaminen kaavassa naihin poronhoidon tarpeisiin on tarkeaa.

Alueella on tarkeaa sailyttaa laidunnusrauha seka turvata alueen rauhallisuus
poronhoitotdiden aikana. Poronhoitoalueella on poromiehilla maastoliikennelain
mukainen oikeus liikkua moottorikelkoilla ja monkijéill&.



Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu olevia rakennuksia. Alueen valittomaan laheisyy-
teen sijoittuu muutamia vapaa-ajan asuntoja yksittdisine talousrakennuksi-
neen ja pari vakituista asuinpihapiiria.

Virkistyskaytto

Kaava-alueen pohjois- ja itdpuolella Jerisjarven alueella kulkee virkistysreitteja,
mm. latu- ja kelkkauria (ks. kuva 8 sivulla 11).

Kuva 5. Suunnittelualueen lahiympéaristén ra-
kennettu ymparisto ja asuin- ja vapaa-ajan ra-
kennukset. Suunnittelualue on rajattu sini-
sella katkoviivalla. Suunnittelualueen I|&hei-
syydessa sijaitsee kuusi vakituisen asumisen
pihapiiria. Vapaa-ajan asuntoja on sen sijaan
noin 20 kappaletta.

Vakituinen asuinrakennus

Vapaa-ajan rakennus

Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueen koillisosasta, Jerisjarven rannan tuntumasta I6ydettiin arkeologi-
sen inventoinnin yhteydessa yksi historiallisen ajan rakennuksen pohja Aijanie-
mesta sekad Munajarven itareunalla ojan ylittimiseen tarkoitettu kulkuvayla. Naista
jalkimmainen ei ole todenné&koisen nuoren ikansa vuoksi kiintea muinaisjaannaos,
vaan se on luokiteltavissa muuksi kulttuuriperintokohteiksi. Sen sijaan Aijaniemen
historiallisen ajan rakennuksen pohja voidaan luokitella kiintedksi muinaisjaan-
nokseksi. Kohteet ajoittunevat 1800-luvun toiselta puoliskolta 1900-luvulle.

Liikenne

Suunnittelualueen lapi sen lansiosasta kulkee Kemildisentie, joka yhtyy alueen paa-
vayliin.

Tekninen huolto

Alue tukeutuu olemassa olevan vesihuolto- ja sahkdverkostoihin viemardintia lu-
kuun ottamatta.
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Kuva 6. Suunnittelualueen lapi kulkeva Kemildisen metsatie on
sorapintainen. Kuva J.Lokio 2022.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan valtion
omistamaa mutta yksityisen hallinnoimaa maa-alu-
etta. Muonion kunta tekee tarpeellisilta osin yksityi-
sen maanomistajan kanssa maankéaytto- ja rakennus-
lain (MRL 91 b 8) mukaiset maankayttdsopimukset.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Pohjoisosaltaan alue rajautuu matkai-
lupalvelujen alueeseen (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Lii-
ton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut
23.6.2010.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnilli osoitetaan pidasiassa maa- ja metsitalouskiyttdon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kiyttad padasiallista
kiyttStarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myos muihin tarkoituksiin.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinndlla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytsliisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetra tiee kehirtdd matkailukeskusten, maaseutumatkaiun, palveiujen ja reltistdjen yhtelstoiminnallisena kokonai. alueen
paakayttotarkoitusten k yhteen sopivalla tavalla.

Merkinti: RM 1408 Kunta: MUONIO

Paivitys:

20.3.2009

Alueen nimi: OLOKSEN MATKAILUKESKUS
Sijainti ja kuvaus:  Olostunturi on yksi Muonion seitsenistd tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin

pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena seki kansainvitlisend ja kansallisena
maastohiihtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilli turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontonahtiv yyksiin.

Varausperuste: Valtakunnallinen matkailualue
Kehittimisperiaate: Kcehitetadin hithtokeskuksena, mutta huolehditaan myds kesiilmeesti ja luontoarvoista.

Varaudutaan henkilokunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottaen huomioon Muonion
Kuntakeskuksen laheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alueella otetaan huomioon.

Merkinti: myv 8411 Kunta: KITTILA, KOLARI, MUONIO
Piiviiys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVI -YLLAS -OLOS -PALLAS-HETTA

Sijainti ja kuvaus:  Vyohyke kiisittia Levin, Ylliksen ja Oloksen matkailukeskukset lihialueineen, sisiiltien Yllis-

Pallas kansallispuiston virkistysvydhykkeiti. Pallaksen ja Lamion matkailupalveluiden alucet
sekii Enontekion, Kittilin ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Konkadan ja Kurtakon kylit.

Varausperuste: Kansainviilisesti merkittdvi matkailualue.
Kchittiimisperiaate: Kchitetitlin kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetidin

matkailukeskusten ja alucella toimivien matkailupalveluyritysten yhieistyotd,

Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja maarayksineen.

3.2.2 Yleiskaava

11

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Jerisjarvi-Akasjarven oikeusvaikuttei-
sen osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012,
joka on osittain vahvistettu 15.4.2013 ja kun korkein hallinto-oikeus on 27.11.2015
hylannyt valituksen on kaava tullut voimaan 8.12.2015. Osayleiskaavassa alue on
keskiosaltaan osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R), maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi rantavythykkeella (M-1) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M). R-alue on osoitettu asemakaavoitettavaksi (ak), jonka keskella sijaitsee
arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge 29). Jerisjarvella sijaitsee
kaksi ?paj%paikkaa suunnittelualueella.
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R LOMA- JA MATKAILUALUE.

Alueslle saa sioittaa loma-asuntoja ja matkailutoimmtaan liittyvia rakennuksia ja rakenneimia
Rakennusoikeuden maara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla
tehokkuusiuvulla (e)

_ MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA.

Alueelia on voimassa MRL 43 2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisoikeus on siretty
maanomistajakohtaisesti saman maanomastusykskon rakentamiseen larkoitetuille alusille

Alueelia sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen littyva tarpeelbnen rakentaminen MRL 723 §
Alueen metsanhoidossa on noudatettava Metsakeskus Tapion ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia
Erntyrsta huomiota on kiinnitettava rantamaisemaan ja luontoarvoihin. Maisemaa muuttavaa tosmenpedetta ei
saa suonttaa Iiman MRL 128 §'ssd tarkotettua maisematyolupaa (toimenpiderajonus)

@ ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.
07 Merkinnalla osoitetulla alueelia on kallio- ja maaperamuodostumien kannalta entyisen tarkeita alueta
/// Ympéanston tlaan vaskuttavia toimenpiteita suortettaessa ja alueelie rakennettaessa on vamustetiava, etted

A merkinnan mukaisen aluean erityisarvoja vaaranneta tai heikenneta. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumeromtiin

@k

(.,r\ - ASEMAKAAVOITETTAVA ALUE TAI ASEMAKAAVA VIREILLA,
EEE & OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI
* APAJAPAIKKA.

4ocop KOIRAVALJAKKOREITIN YHTEYSTARVE.

[ MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
M I Alue on tarkoftettu maa- ja metsitalouden hanoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttStarkoituksen

mukainen rakentaminen. Alueen kdytoss3 on huomiotava ulkoilurettien sekd alueen virkistyskayton
edellytysten sadyminen

w VESIALUE

Kuva 8. Ote Jerisjarvi-Akéasjarven osayleiskaavasta merkintdineen ja maarayksineen.

Jerisjarvi-Akasjarven oikeusvaikutteisen osayleiskaavan rakennuspaikkojen osoit-
tamisen kaytetyn ematila-, tila- ja rakennuspaikkakohtaisen laskennan pohjana on
ollut emétila 498-893-1-0 X (Valtion maa- ja vesialueet). Siité lohkotulla kiinteistolla
498-893-10-1, jonka alueelle (osa) asemakaavaa laaditaan, on muunnetun ranta-
viivakilometrien (yht. 21,058 km) ja jo kaytettyjen rakennusoikeuksien (2 kpl) jal-
keen jaljella on 38 potentiaalista rakennuspaikkaa. Naista 28 rakennuspaikkaa on
yleiskaavassa osoitettu Toras-Olosjarven vdliselle RM-5 -alueelle ja 8 rakennus-
paikkaa Kutunivan RM-2-alueelle. Yksi rakennuspaikka on tarkoitus osoittaa ta-
man asemakaavan myota Aijaniemeen (ohjelmapalvelut) ja yksi Munajarven ranta-
alueelle (sauna). Kahden rakentamattoman rakennuspaikan siirto saman kiinteis-
ton alueella ei ndin ollen vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa

) L

asemakaavaa.
. afad

RO\

Kuva 9. Kaavoitettavan alueen ja Iahiymparistbn_kiinteistt')rajat. © Maanmittauslaitos.



13

3.2.4 Rakennusjarjestys

Muonion kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
9.5.2005 ja se on astunut voimaan 15.7.2005.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen resort-alueen to-
teuttamien alla olevassa kuvassa rajatulle kiinteiston osalle maisema- ja luontoar-
vot huomioiden.

Etenkin Aijaniemen rantavyohykkeella tullaan kaavoituksen kuluessa kiinnittamaan
erityistda huomiota matkailua palvelevien elamys- ja tukitoimintojen seka niiden
edellyttaméan rakentamisen sijoitteluun ja kokoon, jotta Aijaniemen luonto- ja mai-
sema-arvot sailyvat. Niille varattu rakennusoikeus palautetaan asemakaavassa ta-
kaisin yleiskaavassa osoitetulta R-alueelta, jotta matkailua tukeva ja siihen oleelli-
sesti liittyva ohjelma- ja elamyspalvelurakentaminen on Aijaniemessa mahdollista.

Rantavyohykkeelle ei tulla sijoittamaan loma- tai vakituista asumista mahdollista-
vaa rakennuspaikkaa, mik& vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun.
Sen sijaan sinne on tavoitteena osoittaa ohjelmapalveluiden kayttoon tarkoitettuja
rakennuksia ja rakenteita.

FPARKKIPAKAT

RANET NS SANA
NYYMAA L
YUCHRAAND

RAKENNLE PAKKA

SATAMAALLE
LAITUR)

Kuva 10. Ote v. 2021 alueelle laaditusta alustavasta Glass Resort Jeris — kehittdmissuunnitelmasta,
joka on kaavan laadinnan maankaytéllisena tavoitteena. © Paolo Caravello Arkkitehdit Oy 2021.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatékset

Kunnanhallitus on paattanyt 23.4.2022 8 75 kaynnistdd asemakaavan laadinnan.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

B

-
e 3 ~e .

Kuva 11. Kaava-alueen eteldareunan keskiosista avautuu harvennusalueelta nakyma Keimidtuntu-
rille. Kuva J.Lokio 2022.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Maanomistaja ja asukkaat:
v' Metséahallitus
v" alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka:
v" Muonion sahkéosuuskunta
v" Muonion kunnan vesihuoltolaitos
v' Jerisjarven Huolto oy

Kunnan hallintokunnat:
v'  elinvoimalautakunta

Viranomaiset:

Metsahallitus

Metsahallitus, luontopalvelut

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos

Alueellinen vastuumuseo (Tornionlaakson museo)
Arktisen Lapin ymparistonsuojelu

AN N N N N Y NN
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Lapin luonnonsuojelupiiri

LSHP ky

Tunturi-Lapin ymparistoterveydenhuollon jaosto
Paliskuntain yhdistys

AN NN

Yhteis6t ja muut osalliset:
v" Muonion paliskunta
v' Kemilaisenmetsatien hoitokunta
v' Jerisjarven Muijat -kylayhdistys ry

Kaavaneuvottelut viranomaisten kanssa on pidetty 19.8.2022 ja kaavahankkeesta
on palaveerattu Muonion paliskunnan edustajien kanssa 6.9.2022. Valmisteluvai-
heen kuulemisen aikana jarjestetaan kaavaluonnoksesta poronhoitolain 538 kaltai-
nen neuvottelu paliskunnan edustajien ja Paliskuntain yhdistyksen edustajien
kanssa.

Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 26.6.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston néhtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-
kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 26.6.-29.7.2022. Kaavan val-
misteluaineisto on ollut nahtavilla 9.6.-31.7.2023. Kaavaehdotus on ollut néhtavilla
2.1.-31.1.2024. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palautteista seka naihin
annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Kaavaneuvottelut viranomaisten kanssa pidettiin 19.8.2022. Neuvottelun muistio
l6ytyy selostuksen liitteista.

Muonion paliskunnan ja paliskuntain yhdistyksen edustajien kanssa pidettiin po-

ronhoitolain 538 kaltainen neuvottelu 6.11.2023, jonka muistio 16ytyy selostuksen
litteistd. Liséksi Muonion paliskunnan edustajien kanssa on pidetty epavirallinen

keskustelutilaisuus 6.9.2022.
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Kuva 12.Suunnittelualueen keskivaiheilla puusto on sen verran tiheda etta nakymat Pallas-Ounas-
tunturien suuntaan pohjoiseen jaavat peitteisiksi. Kuva J.Lokio 2022.

Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kuntastrategian mukaisesti saada Muonioon korkeatasoista
matkailutarjontaa.

Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista asemakaa-
vaa koskee:

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytén tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat l&aht6kohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M). Alue kuuluu matkailun vetovoima-aluee-
seen (matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on merkitty padosin

loma- ja matkailualueeksi (R). Jeris- ja Munajarven ranta-alueet on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi rantavythykkeella (M-1).
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Kuva 13. Aijaniemi on pa&osin paikoitellen soistunutta kuivahkoa kangasta. Kuva J.Lokio 2022.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Se toteuttaa alueen ylempitasoisten kaavojen tavoitteita tiivistyvasta ja eheytta-
vasta yhdyskuntarakenteesta sijainniltaan vetovoimaisella alueella.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Suunnittelualueella ei ole rakennettua ymparistoa mutta se sijaitsee valtakunnal-
lisesti arvokkaalla maisema-alueella (Ounas- ja Pallastunturien maisemat,
VAM150165).

Alueelle osoitetaan ymparistoon soveltuvaa korkeatasoista matkailurakentamista
alueen luonto- ja maisema-arvot huomioiden. Rakennukset tulevat olemaan mas-
soittelultaan ja rakeisuudeltaan suhteellisen pienia, maastonmuotojen mukaan
sovitettuja, varitykseltddn ja materiaaleiltaan ymparoéivaan luonnonymparistoon
istuvia yksikkoja. Volyymiltaan suurimmat vastaanotto- ja ravintolarakennus seka
huoltorakennus sijoittuvat lahimmaksi Kemildisen metsatieta loivaan rinteeseen
jossa on taysikasvuista mantyvaltaista puustoa estden rakennusten havaitsemi-
sen kaukomaisemassa. Alueen toteutuksessa huomioidaan my6s perinteinen
poroelinkeino mahdollistamalla porojen laidunnus ympériston ennallistavilla kaa-
vamaarayksilla ja kieltamalla tonttien aitaaminen.

Maisema-arvot huomioidaan kaavamaarayksissa mm. kerroskorkeuksien ja jul-
kisivumateriaalien sekd maastonmuokkaukseen liittyvien maaraysten osalta.

Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen jaluonnonva-
roihin

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole véhaistd suurempia vaikutuksia
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Asemakaa-
van suunnittelussa on huomioitu alueen luontoarvot, jotka on tunnistettu alueelle
laaditussa luontoselvityksessa.
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Poronhoidon osalta poroilla on suunnittelualueella poronhoitolain 3 8 mukainen va-
paa laidunnusoikeus. Suuri osa nykyisista laidunnusalueista sailyy nykyisellaan lu-
kuun ottamatta rakennusten ja liikennealueiden alle jaavia alueen osia. Sen vuoksi
taman ranta-asemakaavan maarayksessa edellytetaan etta alue sailyy metsana ja
sen viheryhteystarpeet sailytetaan ja rakentamisen jalkeen ennallistetaan vaurioitu-
neet alueet. Nain ollen vaikutukset porotalouteen jaavat vahaisiksi.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto viemardintia lukuun ottamatta.
Alueen jatevedet kasitelladn ymparisténsuojelulain ja valtioneuvoston asetuksen
mukaisesti. Ennen alueellisen vieméariverkon valmistumista ja siihen liittymista jate-
vedet ohjataan kiinteistékohtaisiin umpisailidihin ja kuljetetaan kunnan jateveden-
puhdistamoon kasiteltavaksi. Hankkeeseen ryhtyva myds harkitsee, ettei hankkee-
seen ryhdytéa ennen alueellisen jatevesiverkoston valmistumista.

Kemildisen metsatien likennemaéariin asemakaavamuutoksella ei ole vahaista suu-
rempaa vaikutusta: likennemdaarien on arvioitu lisdéntyvan Kemilaisen metsatiella
keskimaarin seuraavasti: tyo- ja huoltoliikenne 4-8 ajoneuvoa/vrk, matkailua palve-
leva liikenne 4-10 ajoneuvoal/vrk, yhteensa 8-18 ajoneuvoa vuorokaudessa (keski-
maarin n.0,33...0,75 ajoneuvoa/tunti, eli yksi ajoneuvo kolmen tunnin...1 tunnin 20
min valein). Varsinkin kohteen rakentamisen aikana on tarpeen neuvotella ja sopia
tiehoitokunnan kanssa Kemildisen metsatien kaytosta ja sen mahdollisesta kunnos-
tamisesta.

Kuva 14. Suunnittelualueen metsa on Kemildisen metséatien lansipuolella harvahkoa. Kuva J.Lokio
2022.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maanpinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-
misvesista.

Hulevedet huomioidaan kaavaa laatiessa ja niistd maarataan kaavamaarayksissa.
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Vaikutukset talouteen ja elinkeinotoimintaan
Alueen kehittaminen edistdd Muonion kunnan ja lahialueen kehittymista ja lisda
kunnan elinvoimaa. Alueen toteutumisen myota tyollistava vaikutus on n. 20 htv.

Porotalouden osalta vaikutukset on kaavamerkinnoéin ja -maéarayksin rajattu vahai-
siksi: Erityisilla kaavamaarayksilla ohjataan uudisrakentamista niin, ettd se sopeu-
tuu maisemaan (asemakaavamaaraykset 2 ja 3) ja itse rakennuspaikalla mahdolli-
simman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen muotoa tai kaadetaan puustoa.
Lis&ksi vaurioituneet alueet on maisemoitava rakentamisen. Suurin osa kaava-alu-
eesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi mika soveltuu hyvin porotalouden
hoitoon. Maarayksissd on myos poroelinkeinoa suojaava yleismaarays (10: Ra-
kennettaessa poronhoitoalueelle on huomioitava poronhoitolain takaama vapaa
laidunoikeus. Tontteja ei saa aidata.) Paikallisen paliskunnan kanssa sovitaan alu-
een toteutuksen yhteydessa mm. porojen laidunnuksesta.

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen
Kaavalla ei ole merkittavid vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistéssa
Alueen rakentaminen ja toiminnot sopivat eri ikaisille vaestoryhmille.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Kuva 15. Suunnittelualueella on paikoin runsaasti kivikkoa ja lohkareikkoa. Kuva J.Lokio 2022.

Vaikutukset muinaisjadnnoksiin

Kaavatybn yhteydessa on tunnistettu alueelta kaksi kohdetta, jotka on huomioitu
kaavassa. Kaavassa osoitetulla alueidenkaytoélla ei ole negatiivisia vaikutuksia koh-
teiden sailymiseen.

Ympaériston hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairi6ita aiheuttavia toimintoja.
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Natura-arvion tarveselvitys

Koska kaavoituksessa ei ole suunniteltu toimintoja, jotka kohdistuisivat heikenta-
vasti Tornionjoen ja Muonionjoen Natura-alueeseen ranta-asemakaava-alueella,
Natura-arviointia ei tarvita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet
Asemakaavaluonnos on suunniteltu alueelle vuonna 2021 laaditun kehittamissuun-
nitelman pohjalta. Taman vuoksi alueesta ei ole ollut tarpeen tehda vaihtoehtoista

vertailua kaavan osalta.

Kaavassa on huomioitu alueelle teetetyisséa luonto- ja arkeologisessa selvityksesséa
esille nousseet asiat.

48.1

Kuva 16. Kaavaluonnos 10.3.2023. Ehdotusvaiheeseen on vihreat ohjelmapalvelujen alueet ELY-
keskuksen lausunnon pohjalta muutettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jonne
saa sijoittaa ohjelmapalveluiden kayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennuksia (RM-1).

Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen
Valmisteluvaiheen mielipiteet ja niiden huomioiminen on kuvattu kaavaselostuksen
liteasiakirjassa 7.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
5.1.1

Kaavan rakenne
Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 72,1 ha, johon on osoitettu yhteensa kaksi mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM, pinta-ala yht. 18,8283 ha), joissa
on yhteensa 5000 k-m? rakennusoikeutta. Maa- ja metsatalousalueelle, jolla on ym-
paristbarvoja (MY, pinta-ala yht. 11,881 ha) on osoitettu matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (RM-1, pinta-ala yht. 2,8626 ha), joiden sisalla on raken-
nusaloja, jonne saa sijoittaa yhteensa 850 k-m2 ohjelmapalvelujen kayttéoén tarkoi-
tettuja rakennuksia tai rakenteita. Naiden rakennusoikeus on siirretty yleiskaavaan
osoitetuilta R-alueilta takaisin ranta-alueelle (ks. kple 3.2.2 s.12). Yleiskaavassa R-
alueeksi osoitetun alueen koko kaava-alueella on n. 32,9 ha jolloin rakennusoikeutta
(e=0.02) alueella olisi yleiskaavan perusteella n. 6560 k-m?.
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Tassa ranta-asemakaavassa on alueelle osoitettu rakennusoikeutta kaikkiaan 5850
k-m? jolloin aluetehokkuudeksi muodostuu (ilman vesialueita) e=0.009.

Vesialuetta (W) kaava-alueella on yhteensa 10,2163 ha ja tiealuetta 1,5529 ha (Ke-

mildisen metsatie).

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Jerisjarven ja Munajarven ranta-alueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi,
joilla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Talla asemakaava-alueella se tarkoittaa
yleiskaavan mukaisesti ettd vain maa- ja metséatalouteen ja kalatalouteen liittyva
rakentaminen on sallittu. Muuta rakentamista ei MY-alueelle sen ympaéristdarvojen

vuoksi sallita.

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota ymparistéon soveltuvaan rakennusta-
paan, mikd on pyritty varmistamaan asemakaavamerkinndin ja erillismaarayksin.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Kaavan merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat lahiymparist66n. Vaikutukset on

arvioita tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaava

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparist6jen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien aluei-
den riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Kaavassa osoitetulle rakentamiselle on an-
nettu maarayksia rakentamisen korkeuden,
rakennusmateriaalien, rakennustavan ja vau-
rioituneiden alueiden maisemoinnin osalta.
Niiden tehtavana on varmistaa, ettei uudisra-
kentaminen aiheuta vahaista suurempia vai-
kutuksia Ounas- ja Pallastunturien valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Kaavassa on otettu huomioon alueelle tee-
tetyssa luontoselvityksessa esille nousseet
asiat. Kaavakarttaan on merkitty aluerajauk-
sia, joilla varmistetaan luonnon monimuotoi-
suuden sailymista. Tarkeiden luontokohtei-
den alueet on jatetty rakentamisesta va-
paaksi.

Kaavassa osoitetaan uusi ohjeellinen ulkoi-
lureitti maa- ja metsatalousalueelle.
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Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.
Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on osayleiskaavan tavoitteiden mukainen lukuun ottamatta
Ajjaniemen ja Munajarven rantavychykkeille (osayleiskaavan M-1-alueet) osoitet-
tuja matkailua palvelevien rakenusten korttelialueita. Munajarven itarannalle on
osoitettu pienialainen korttelialue (n.850 m2), jolla on 50 k-m2 rakennusoikeutta ran-
tasaunaa varten. Sen toteuttaminen ei muuta maisemakuvallisia olosuhteita Muna-
jarven ranta-alueella rakentamisen suhtellisen pienen koon ja maisemaa seka luon-
toa suojelevien maaraysten johdosta.

Aijaniemeen on osoitettu alue, jonne osoitetaan alueen kehittamissuunnitelman mu-
kaisesti (ks. kuva 10 sivulla 13) ohjelmapalveluita palvelevia rakennuksia, jotka pal-
velevat resort-alueella majoittuvia asiakkaita. Aijaniemen ranta-alueelle jaa vahin-
tddn 16 m levea suojavydhyke Jerisjarven rantaviivan ja ohjelmapalvelujen kortteli-
alueen valiin, missa jokaisella on oikeus nauttia alueen ominaisuuksista ja hyédyn-
taad sitd. Ohjelmapalvelutoiminta ei luonteeltaan ole sellaista jota tai joka haittaisi
jokaisen oikeutta nauttia etenkaan Aijaniemen alueen luonnosta verrattuna esim.
yksityisluonteiseen loma-asumiseen puhumattakaan vakituisesta asutuksesta. Li-
saksi suojavybhyke suhteellisen tihean rantapuuston ansiosta luo nakymasuojan
Jerisjarven suuntaan jolloin ohjelmapalvelurakentamisen maisemavaikutukset jaa-
vat vahaisiksi.

Kaavamuutos ei esta tai hankaloita jokaisen oikeutta nauttia Munajarven tai Aijanie-
men alueen luonnosta ja hy6dyntaa sita rippumatta alueen omistussuhteista.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT

Matkailua palvelevien rakennusten kortteliclue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa ohjelmapalveluiden kdyttoon tarkoitettuja
rakennuksia ja rakenteita.

Mac— jao metsdtalousalue.

Maa— jo metsdtalousalue, jolla on erityisid ympdristéarvoja. MRL 43.2 §:n perusteella mddrdtddn, ettd alueen
maisemaa oleellisesti muuttavaa toimenpidettd, kuten maa—ainesten otto ja metsien avohakkuu, e soa suorittaa
iiman kunnan mydntdmdd MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

Vesialue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.

Roomalainen numerc osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennuscla.

Ohjeellinen rakennusala.

Katu.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ajoreitti.
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Ohjeellinen ulkoilureitti.
Maisemallisesti arvokas alue.

Arvokas harjuclue tai muu geologinen muodostelma. Alueen geologisia arvoja vaarantavat toimenpiteet ovat
kiellettyjd.

Alueen osa, jolla sijaitsee muu kulttuuriperintkohde.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, jonka ominaispiirteiden sdilyminen on huomiocitava
maankdyton suunnittelussa ja toteutuksessa. Alueella sijaitsevien vesilaissa tarkoitettujen luonnontilaisten purojen
vaarantaminen on kielletty.

Natura 2000 —verkostoon kuuluva alue.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusten kosteudelle clttiit osat on rakennettava vdhintddn tasoon N2000 + 259,08
ja rakennuspaikan maanpinnan tulee olla vdhintddn tasolla N2000 + 258,58.

2. Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaaling tulee kdyttdd puuta jo vidrityksend on
kdytettdvd ns. heijastamattomia maavdrejd.

3. Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja teknisen huollon verkot on rakennettava siten,
ettd mahdollisimman vdhdn rikotaan maanpintaa tai muutetaan sen muotoa tai kaade—
taan puustoa. Vdlttdmdttomdt tasoerot on tehtdvd tukimuurein ja vourioituneet alueet
on maisemoitava rakentamisen jdlkeen. Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sdily—
tettdvd luonnontilaisina.

4. Rakentamisaikana tulee huomioida, ettei vesistéon (Natura—clue) pddse ylimddrdistd
rakennusmatericalio tai mag—ainesta.

5. Laiturirakenteiden tai muiden vesirajaan (Natura—alue) sijoittuvien rakennelmien raken—
teet toi niiden rakennusvaihe ei saa aiheuttaa vesistoon kuormitusta tai veden sameu-—
tumista. Rakenteissa kdytettdvien materiaalien tulee olla sellaisia, etteivit ne aiheuta
ylimddrdisen aineen joutumista vesistéon eikd vahinkoja kalastoon.

6. Vesistén (Natura—alue) rantaan ei saa kaivaa ojia.

7. Hulevedet tulee ohjata niin, etteivat ne kuormita vesistéjd. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittdd hulevesien hallintasuunnitelma.

8. Jdtevesien kisittely tulee toteuttaa niin, ettei se kuormita vesistsd (Natura—alue).

9. Rakennettaessa poronhoitoalueelle on huomicitava poronhoitolain takaama vapaa laidun—
oikeus. Tonttejo ei saa cidata.

10. Autopaikkoja on raokennettava tontille vdhintddn:

- 1 ap/125 liike— jo toimistokerrosala—m?,
kuitenkin vihintddn 1 ap/kaksi tydntekijéd kohti
- 1 ap/kaksi asuin— tai majoitushuonetta kohti

11. Muinaismuistolailla (295/1963) rouhoitettu kiinted muinaisjdénnds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koske— vista tai siihen littyvistd suunnitelmista on pyydettdvd alueel—
lisen vastuumuseon (Tornionlaakson museo) lausunto.

12. Muu kulttuuriperintskohde (pitkospuut). Alueella olevat historialliset rakenteet on sdily—
tettdvd. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella Tornionlackson
museon kanssa.

13. Vesirajaan tai vesialueelle sijoittuvista rakennelmista tulee pyytdd lausunto valtion val-
vontaviranomaiselta (ELY—keskus) vesilain mukaisen luvantarpeen arvioimiseksi.

14. Tdlld ranta—asemakaava—alueella kadun ja muiden yleisten alueiden toteuttamis— ja
ylldpitovastuu on maanomistajalla tai haltijalla (MRL 91 §).

Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistda.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

6.2

Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 15.2.2024
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